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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 طلوبةللتأكد من تقديم كل المستندات الم
 

لوثــائق علــى المســتثمر قبــل إظــلاأ الظــرف أن يقــوم ةراجعــة نهائيــة للتأكــد مــن تقــديم كــل المســتندات وا 

ومختومـا إذا   ( أمـام كـل مسـتند إن كـان مرفقـا        تمه وذلـ  بوعـع علامـة       المطلوبة وأنها مختومة بخ

 كان ذل  مطلوبا.

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

توكيل رسمـي موثـق  إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه         2

 شخص ظير مقدم العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على  9

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  في حالة الشركات (

  

ــاري   4 ــارية المفعــــول مــــن الســــجل التجــ   للشــــركات صــــورة ســ

 والمؤسسات(

  

   الشخصيةصورة الهوية  5

ــد العربــي         6 ــدد مؤسســة النق ــد ل ــ  معتم ــن بن خطــاب عــمان م

 السعودي

  

   وملحقاتها واصفاتالمكراسة الشروط و 7
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 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  .ب
 

 من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته مطعم وكوفي شوب وه المشــروع:

 .لإقامة المشروع عليها قعهاالأمانة أو البلدية مو تـحددالتي رض الأهو  العقار: 

الشــركة لهــا ســابقة أعمــال وخــبرة في رــال التطــوير        أومؤسســة شــركة أو  هــو المستثمر:  

ــى      ــة المتميــزة والقــدرة عل العقــاري وتصــميم إنشــاء وإدارة وتشــغيل اتمعــات التجاري

جودة الحياة بالمنطقـة   استقطاب الشركات العالمية وخلق فرص عمل تهدف الى رفع

. 

 الجهة التي تقدم عرعا  لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة يقصد به  مقدم العطاء

مكان مرخص من الأمانة/البلديـة يـتم فيـه إعـداد وتقـديم الوجبـات لـروادله لتناولهـا          المطعم:

 .داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض، أو يمكن تناولها خارجه

مبنـى أو جـزء منـه يـتم فيـه إعـداد وتقـديم الشـطائر والوجبـات الخفيفـة والمشـروبات             :المطعم

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:

 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصـول علـى    ستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم

 أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 راسة الشروط والمواصفاتك الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 إيجار السنة الأولي حتى 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 م22/14/2125 علانكما هو محدد في الإ آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 م29/14/2125 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحددله الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحددله الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

 خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ إشعار الأمانة/البلدية

للمستثمر ةراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار 

 .يعطي مهلة إعافية خمسة عشر يوما نهائي، و

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار ةوجب محضر تسليم موقع من  بداية سريان مدة العقد

ثمر الأمانة/ البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المست

محضر تسليم العقار يتم إشعارله خطيا  وتحسب ى عل

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد
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 واصـفـات المشــروط والكـراســة 

 الكوفيهات لمطاعم وإدارة وتشغيل ا

 

   

  مقـــدمة .1
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 مقـــدمــــــة .1
 

مطعم عامة عن طريق الظرف المختوم بين المستثمرين لتأجير  في طرح مزايدة. بلدية محافظة الرس  ترظب 

الكائنة بالموقع المحدد في وصـف العقـار لإدارتـه    على طريق موسى بن نصير بحديقة المحفل  وكوفي شوب

نـة في كراسـة الشـروط والمواصـفات المرفقـة ، والـتي توعـح المعلومـات الـتي          وفق التفاصـيل المبي  ،وتشغيله

 يجب على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذله المزايدة .

للتعرف على الاشـتراطات   ةلكراسلمحتويات اة والدقيقة وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأني

الفنيــة ، والجوانــب القانونيــة للعقــد ، والتزامــات المســتثمر ، ةــا يمكنــه مــن تقــديم عطــاء      والمواصــفات 

 .مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

وترحــب الأمانــة/ البلديــة بــالرد علــى أيــة استفســارات أو استيضــاحات مــن المســتثمرين الــراظبين في دخــول   

 بإحدد الطرأ التالية:لمزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ا

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناله بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:ا  .1

 الاستثمارات إدارة:   

 441تحويله  1169991415تليفون: 

 1169991281فاكس:   على  .1

ــلة   .2 ــار في صــــفحة    أو عــــن طريــــق المراســ ــة فــــرص عــــبر خانــــة تقــــديم استفســ ــة عــــبر منصــ للبلديــ

 المزايدة . 
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 واصـفـات المشــروط والكـراســة 

 لمطاعم وإدارة وتشغيل ا

 الكوفيهات

 

   

 وصف العقار .2
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 وصف العقار .2

 موسى بن نصير بحديقة المحفلمطعم وكوفي شوب على طرأ  نوع النشاط .9
 

 العاب ومنطقة مطعم وكوفي شوب مكونات النشاط

 حديقة المحفل المدينة الرس موقـع العقـــار

 الشارع موسى بن نصير

 1رقم العقار  /أ559رقم المخطط 

 حــدود الـعقار

 

 م95بطول. : مواقف سياراتشمالا  

 م 95بطول. 2: استثماري رقم  جنوبا 

 م61بطول  م91ض :شارع عر شرقا 

 م61بطول  م 11:ممر مشاة عرض  ظربا 

 ارض فضاء نوع العقار

 متر مربع2111 مساحة الأرض

 حسب كود البناء السعودي نوع البناء
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 واصـفـات المشــروط والكـراســة 

 لمطاعم وإدارة وتشغيل ا

 الكوفيهات

 

   

 ات دخول المزايدة والتقديماشتراط .3
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 والتقديم دةــــــزايـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .4

 
 المزايدة : من يحق له دخول 9/1

شركة لها سابقة أعمال وخبرة في رال  أو ستثمرين السعوديينوالم للشركات والمؤسساتيحق 

ــاري وتصـــميم إنشـــاء وإدارة وتشـــغي  ــزة والقـــدرة علـــى  التطـــوير العقـ ل اتمعـــات التجاريـــة المتميـ

إدارة بــ ،اسـتقطاب الشــركات العالميــة وخلــق فـرص عمــل تهــدف الى رفــع جـودة الحيــاة بالمنطقــة   

التعامـل نظامـا  أو    الممنـوعين مـن   هذله المزايدة. مـا عـدا    التقدم في الكوفيهاتوتشغيل المطاعم/ 

 الـذين علـيهم   اسـتبعاد  ق للأمانـة أو البلديـة  ويح مدة المنع من التعامل. يحتى تنته يبحكم قضائ

بعــد رفعهــا لــوزير  موعــدها عــن، أو كــانوا ممــن يتــأخرون في ســداد الأجــرة مســتحقات متــأخرة

  .الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعادله

 مكان تقديم العطاءات : 9/2

 ،(furas.momra.gov.saتقــدم العطــاءات عــن طريــق موقــع بلديــة عــبر بوابــة فــرص رابــط       .2

 كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي: 

 محافظة الرس بلدية . .9

 الرس مدينــــــــــــــــة  .4

 51321الرمز البريدي 219ص. ب  .5

 تقديم العطاءات: موعد 9/1

ولن يقبل أي عطاء يرد  م2125 /22/14الثلاثاء الموافق ات في موعد أقصاله يجب أن تقدم العطاء 

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاله. وعد،الم بعد هذا

 موعد فتح المظاريف : 9/2

   م29/14/2125الاربعاء  يوم صباحا 11091الساعة.الموعد المحدد لفتح المظاريف هو   

 :تقديم العطاء 9/9

ــى  9/5/1 ــة أو       المســتثمرعل ــ  طباع ــة اللازمــة، وذل ــق بالدق اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرف

ا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط  كتابــة بالمــداد، والالتــزام التــام ة ــ

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفســه، أو  المســتثمريجــب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن     9/5/2

وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص      ،تمها بخهالشخص المفوض من قبله، وكذل  ختم
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أو مصــحوبا  ،مــن الغرفــة التجاريــة  امفــوض يجــب إرفــاأ أصــل التفــوي  مصــدق   

 بوكالة شرعية.

يجب تقدم العطاء عن طريق موقع بلدي عبر بوابة فرص رابط   9/5/9

 furas.momra.gov.sa وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة )

الالكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن 

ن الخارج اسم المنافسة ، عنة  داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه م

واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد 

قيمة الكراسة مع عرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز 

أو عن طريق البريد الكتروني   133133الاتصال الوطني على الرقم 

inv@momra.gov.sa   د تقديم العطاء ورقيا  ا يثبت ذل  عنوتقديم م.. 

 الأسعار: كتابة 9/4

 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  9/6/1

بنــد مــن بنــود  يتحفــع عليهــا، أو القيــام بشــطب أ  يتعــديل، أو إبــداء أ يإجــراء أ

 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذل .المزايدة 

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة  حروفا (  تدون الأسعار في 9/6/2

 تصــحيح أو تعــديل في  وأيالكشــط، أو المحــو، أو الطمــس،   للمســتثمرلا يجــوز  9/6/9

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع عليـه      

 وختمه.

 ن العطاء :مدة سريا 9/5

لبلديـة  ا/للأمانـة و ن التاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف،   يوما  متسعون  يوما (31مدة سريان العطاء  

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذل ، ويبقى العطاء نافذ المفعول وظير  الحق في

 ه، وحتى نهاية مدة سريان العطاءجائز الرجوع فيه من وقت تقديم

 الضمان: 9/6

من قيمة إيجار سنة واحدة ، ويقدم فى شكل  % 25أن يُقدم مع العطاء عمان يعادل  يجب 

خطاب عمان من بن  معتمد لدد مؤسسة النقد العربى السعودد، وأن يكون ظير مشروط، 

وظير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى 

ي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ثلاث شهور إنذار أو حكم قضائ

 من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة.
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9/8/1  

 ، أو تكـون قيمـة الضـمان   كل عطاء لا يرفق به أصل خطـاب الضـمان   يستبعد  9/8/2

أقــل مــن إيجــار ســنة واحــدة ، أو يكــون خطــاب الضــمان مقــدما بغــير اســم       بــه

 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.تثمرالمس

 موعد الإفراج عن الضمان : 9/7

فـور البـت في المزايـدة، ويـرد لأصـحاب العطـاءات        يرد الضمان لأصحاب العطاءات ظير المقبولـة 

 .صدور قرار الترسيةد بع المقبولة 

 العطاء:مستندات  9/8

 ية وبالترتيب الوارد ذكرله :استيفاء وإرفاأ المستندات التال المستثمريجب على 

ــه مــن    9/11/1 ، أو ممــن يفوعــه لــذل ، ومختومــا    المســتثمرنمــوذج العطــاء والتوقيــع علي

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

ــة شــرعية و وأ الغرفــة التجاريــة مــن  اموثقــ يتوكيــل رسم ــ 9/11/2 إذا قــام وذلــ  ،  كال

  ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

العطاء شركة يجب إرفاأ ما يثبت أن المسئول عن الشـركة أو   وإذا كان مقدم

ــذ  ــها ال ــة عــن        يوكيل ــع نياب ــه الصــلاحية للتوقي ــه لدي ــى العطــاء ومرفقات ــع عل وق

 الشركة.

 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل   9/11/9

ي  وطبقــا الســعود يخطــاب عــمان مــن بنــ  معتمــد لــدد مؤسســة النقــد العرب ــ    9/11/4

 .أعلاله( 9/8للشروط الواردة في البند 

البلدية  /ختومة بختم الأمانةالم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  9/11/5

تأكيــدا  لالتــزام مقــدم   ، موقعــا عليهــا مــن المســتثمر ومختومــة بختمــه    يالرسمــ

تم شــراء  يالعطــاء المطلــق ةــا ورد بهــا، ويجــب إرفــاأ صــورة إيصــال الــدفع الــذ   

 كراسة الشروط والمواصفات ةوجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
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 إعـــــــــداد الــــــــــعــــــرض واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .5

 

 اسة الشروط الواردة بالكراسة:در 4/1

وإعـداد   ودقيقـة، وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

العــرض وفقــا لمــا تقضــي بــه هــذله الشــروط والمواصــفات، وعــدم الالتــزام بــذل  يعطــي الحــق      

 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانة
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 4/2

الاستفسـار مـن    المسـتثمر بند من بنود المزايـدة، يجـب علـى     أيحالة ظموض أو عدم وعوح  في

البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـ  ةـدة لا تقـل        الأمانة/

بالرد على  الأمانة/البلديةقوم تالمحدد لتقديم العطاءات. وس النهائيعن عشرة أيام من التاريخ 

في موعد أقصـاله خمسـة    ن اشترد كراسة الشروط والمواصفاتستفسارات كتابة لكل مالا

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولن يعول،  أيام قبل فتح المظاريف
 

 :العقارمعاينة  4/3
، و دق بمعايندة العقدار معايندة نا لدة للة الدةوقبل تقدديم عطاهدأ  ي يقدو   المستثمرعلى 

  الساهدة. عرف تعر اً تاماً على  وضاعأالمعتمدة، و ي يت حدوده
قد استو ى هذا الشرط بمةرد تقدمأ بعطاهأ، بحلث لا يحق لأ لاحقاً الادعاء  المستثمرويعتبر 

  .والأعمال المتعلقة بأ بخصوص العقار و الاحتةاج بأية ج الة 
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ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح  .5
 المظاريف
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 وللمستثمر للبلدية / ما يحق  للأمانة .6

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

إذا  بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية     قبل فتح المظاريفللبلدية إلغاء المزايدة  للأمانة/يجوز 

بنـد مـن بنـود     ياقتضت المصلحة العامة ذل . ويحق لها الإعافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

كراسـة الشـروط والمواصــفات ةوجـب خطـاب أو إخطــار إلى كيـع الشـركات أو المؤسســات       

ل فتح المظاريف ، علـى أن تعتـبر أيـة    قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذل  قب التي

إعافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذله الشروط 

 .والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

، وإذا  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلى ذلـ       للأمانة/يحق 

  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر كيع  نة/االأمذل  فإن  تقرر

 سحب العطاء : 5/9

 ..قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا العطاء لا يحق للمستثمر

  تعديل العطاء : 5/4

ء مــن دعــاإ أيلــن يلتفــت إلى و، في عطائــه بعــد تقديمــهتعــديل  أي لا يجــوز لمقــدم العطــاء إجــراء

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعــد المحــدد ، ويجــب أن يكــون  أو مندوبــه حضــور جلســة فــتح المظــاريف في للمســتثمريحـق  

مصـحوبا    سعودي الجنسية، مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف

،ولا يحق لمؤسسة مصدقا من الغرفة التجاريةدير الشركة أو ابوكالة شرعية أو تفوي  من م

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الموقعوالتعاقد وتسليم  الــــــــترســيـــــة .6

 الترسية والتعاقد: 6/1

ــة       6/1/1 ــروض إلى لجنـ ــدم العـ ــا تقـ ــاريف إجراءاتهـ ــتح المظـ ــة فـ ــتكمل لجنـ ــد أن تسـ بعـ

 ةا تراله.التوصية لصاحب الصلاحية وتقديم ، الاستثمار لدراستها 

  أسبوع على الأكثـر مـن تـاريخ الترسـية    يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال  6/1/2

البلدية خلال خمسـة عشـر يومـا  مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال        الأمانة/لمراجعة 

 ،نهـائي يرسـل لـه إخطـار     ،، وإذا لم يراجع خـلال هـذله المـدة   والتعاقد الإجراءات

ويعطـــى مهلـــة خمســـة عشـــر يومـــا  أخــــرد، وفـــى حالـــة  لفـــه عـــن مراجعــــة          

 التأجير ومصادرة الضمان. ة الإعافية يتم إلغاء حقه فيلبلدية بعد المدالأمانة/

ترسـية المزايـدة علـى     بعد أخذ موافقـة صـاحب الصـلاحية     يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/9

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الـذي رسـت عليـه المزايـدة، ولم     

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسليم 6/2

الموقع للمستثمر ةوجب محضر تسـليم موقـع مـن الطـرفين، وذلـ  بعـد       يتم تسليم  6/2/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدد الأمانة/البلدية يحول دون ذل ، 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

تقـوم البلديـة بإرسـال    في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضـر تسـلم الموقـع     6/2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاشتراطــات العامة .7
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 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إعافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به، فإن ذل  يكون على 

أن  المسـتثمر مسئوليته الخاصة، ويتحمـل كافـة التكـاليف  والرسـوم  المرتبطـة بـذل ، وعلـى        

 ومع الجهات ذات الصلة.المعنية بالأمانة/البلدية  ينسق في ذل  مع الإدارات

 : جهيز والتجديدللت الزمنيالبرنامج  7/2

لجميع أعمال التجديـد والـدهان   يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنارا  زمنيا  للتنفيذ، 

  المطلوب إجراؤها.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/9

الحصول على الموافقات والتراخـيص مـن الأمانة/البلديـة والجهـات الأخـرد ذات      بيلتزم المستثمر 

 العلاقة.

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/4

الإشـــراف للتأكـــد مــن التـــزام المســـتثمر   فيللبلديـــة الحـــق الكامــل   للأمانــة/  7/4/1

  واصفاتلواردة بكراسة الشروط والمبالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات ا

إلا بعــد موافقــة   لا يجــوز للمســتثمر إجــراء أيــة إعــافات أو تعــديلات جديــدة        7/4/2

 .لبلديةالأمانة/ا

بإشـعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم     تجديـد ستثمر بعد الانتهاء مـن أعمـال ال  يلتزم الم 7/4/9

ــبين أن    ــر يـ ــة بالمعاينـــة، وعمـــل محضـ ــا  المهنـــدس الأمانة/البلديـ تنفيـــذ تم طبقـ

 اردة بكراسة الشروط والمواصفاتللمواصفات والشروط الو

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 7/5

مخالفـة   يإعـلان المزايـدة، وأ   لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغـير الغـرض المخصـص لـه في    

  .لذل  يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  7/6

الحصـول علـى   بعـد  إلا  للغـير  التنـازل عـن العقـد    العقـار أو جـزء منـه ولا   أجير ت لمستثمرلا يحق ل

 والتي يحق لها الموافقة أو الرف  بناء على تقـديرها للموقـف   الأمانة/البلدية،موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7
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لأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المسـتثمر بالسـداد في الموعـد    تسدد أجرة السنة ا 

السـنوات التاليـة،    إيجـار المذكور يتم مصادرة الضمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا      

 .وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية إيجاريةفيتم سدادها في بداية كل سنة 
 

 والأمن:مة متطلبات السلا 7/8

 :ييلتزم المستثمر ةا يل

ــة لمنـــع وقـــوع أعـــرار أو حـــوادث تصـــيب      .1 ــة الإجـــراءات والاحتياطـــات اللازمـ ا ـــاذ كافـ

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

 عدم شغل الطرأ، أو إعاقة الحركة المروريـة، وتـوفير متطلبـات الحمايـة والسـلامة الـتي        .2

 المركبات للحوادث والأعرار. تمنع تعرض المارة أو

يكون المسـتثمر مسـئولا  مسـئولية كاملـة عـن كافـة حـوادث الوفـاة، وإصـابات العمـل،             .9

ــأ  الـــتي ــارة أو    يقـــد تلحـــق بـ ــاء قيـــامهم بالعمـــل، أو تلحـــق بالمـ ــال والمـــو فين أثنـ مـــن العمـ

المركبــات، نتيجــة عــدم التزامــه باحتياطــات الســلامة أثنــاء تأديــة العمــل، ويتحمــل وحــدله   

 أدنـى البلديـة  الأمانة/تكـاليف أخـرد، ولـيس علـى      يكافة التعويضـات والمطالبـات، أو أ  

 مسئولية عن ذل .

 وعع لافتات إرشادية توعح طرأ مكافحة الحريق. .4

 .وعع لافتات إرشادية توعح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .5

دني ، علـى أن  توفير طفايات الحريق بالعدد والحجـم المناسـبين حسـب تعليمـات الـدفاع الم ـ      .6

تثبت عليها بطاقة توعح تاريخ الصلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذل  

 بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

ــالمواد الضــرورية      .7 ــة  مــزودا ب ــوفير صــندوأ للإســعافات الأولي ــل: القطــن،    ت للإســعاف، مث

 ناية بالجروح.والشاش ، والأربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد الع

ــدفاع        .8 ــة العامــة لل ــة مــن الحريــق الصــادرة مــن المديري الالتــزام باشــتراطات الســلامة والوقاي

 المدني، وما يستجد عليها من تعديلات.

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/3

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامـة، وفي هـذله الحالـة يـتم تعـوي  المسـتثمر عـن        /يحق للأمانة 

ية المتبقية مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ      ربالموقع ، وإعادة القيمة الإيجا لمقامةقيمة المنشآت ا

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/11

تؤول ملكية المنشـآت والتجهيـزات المقامـة علـى العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد إلى           7/11/1

 لأمانة/ البلدية،وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.ا



 

 

 

 إدارة وتشغيل  كراسة الشروط والمواصفاتعداد الدليل الإرشادي لإ

 الكوفيهاتلمطاعم وا
 93من  25الصفحة 

 

لمسـتثمر ةوعـد   اإشـعار  بيـة  البلدالأمانـة /  تقـوم  بثلاثة أشـهر انتهاء مدة العقد  قبل 7/11/2

وفي حالة عـدم حضـورله يـتم اسـتلام      ،وما عليه من تجهيزات لموقعا تسليمحضورله ل

أدنـى مسـئولية    الموقع ظيابيـا، وإشـعار المسـتثمر بـذل ، والـتحفع علـى مـا بـه دون        

 البلدية.  /على الأمانة 

 ة:ــــــــــامـــــعام ـــــــــأحك 7/11

ــع المســتندات   7/11/1 ــائق كي ــ       والمخططــات ووث ــدة هــي مل ــذله المزاي ــة به العطــاء المتعلق

 ةجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2

  عما تحمله من البلدية بالتعوية/ الأمانليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/11/9

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.مصاري

ضع هذله المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية    7/11/1

 هـ.23/16/1441تاريخ  41152الصادرة ةوجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 الدليل الارشادي لإعداد 

 واصـفـات المشــروط والكـراســة 

 لمطاعم وإدارة وتشغيل ا

 الكوفيهات

 

   

 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغيل .8
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 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــالاش .8

 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

 مدة العقد : 8/1

  البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من   سنه(15 مدة العقد 

 :لتجديدوافترة التجهيز  8/2

ون هـذله الفـترة ظـير مدفوعـة     وتك ـ تجديـد من مدة العقد للتجهيـز وال  (%5 يمنح المستثمر فترة 

تنفيـذ المشـروع خـلال الفـترة الزمنيـة المسـموح        وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في ،الأجرة

 يتم فسخ العقد. تجديدها للتجهيز والب

 :التجهيزات 8/9

 يلتزم المستثمر ةا يلي:

توفير عدد مناسب من الثلاجات لحفع المواد الغذائية  الأولية أو المعـدة للتقـديم(    8/9/1

و صـص ثلاجـة للمــواد الأوليـة وأخــرد للمـواد المعــدة للتقـديم، ويمنــع منعـا باتــا       

 الخلط بينهما في حيز  زين واحد.

ون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة الحـرارة  ترمـومتر( يكـون مثبتـا     أن تك 8/9/2

 خارجها في مكان يسهل قراءته.

، ولمنـع  يفضل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشعة فوأ البنفسجية للتعقـيم المسـتمر   8/9/9

 نمو وتكاثر الميكروبات.

 لترا. 121توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن  8/9/4

مـترا مربعـا    51سـم لكـل    61توفير صواعق كهربائية للحشرات ةعدل صـاعق   8/9/5

ــز     ــواعق في أمـــاكن التجهيـ ــع الصـ ــدم وعـ ــاة عـ ــع مراعـ ــاحة الأرض، مـ مـــن مسـ

 والتحضير.

تكــون كيـــع الأدوات والأوانـــي المســـتخدمة في إعــداد وتجهيـــز وطهـــي وتقـــديم    8/9/6

، كمـا  صـدأ للالطعام صالحة للاسـتخدام وبحالـة جيـدة ، ومـن مـواد ظـير قابلـة        

، أو مـن  أواني مصنوعة من النحاس الأحمر يمنع منعا باتا استخدام أي أدوات أو

أي معـــدن يـــدخل في تركيبهـــا أحـــد المعـــادن الثقيلـــة الســـامة مثـــل الرصـــاص        

 والكادميوم  والأنتيمون. 

ــاء       8/9/7 ــاز أو الكهرب ــل بالغ ــتي تعم ــران ال ــع اســتخدام  ، اســتخدام المواقــد والأف ويمن

   مواقد الديزل.
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حالــة اســتخدام مواقــد الفحــم أو الحطــب أو الشــوايات تقــام مدخنــة بقطــر         في  8/9/8

سـم،  وترتفـع عـن أسـطح المبـاني اتـاورة ةقـدار متريـن          51مناسب لا يقل عـن  

 على الأقل، مع تزويدها ةروحة شفط لسحب الدخان.

تبنى الأفران من الطوب الحراري، ولا تكون ملاصقة لجدران المباني السكنية  8/9/3

وفي حالة تعذر ذل  يجب وعع مواد عازلة للحرارة مثل الفلين الطبيعي  اتاورة،

 أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط اتاورة.

 مواقف السيارات:  8/4

مترا مربعا من إكالي مسـاحة طوابـق المطعـم،    15يراعي المستثمر توفير موقف سيارة لكل 

 مباشرة بالمطعم.  ويفضل أن تكون المواقف سطحية رمعة ذات علاقة

 حدود مزاولة النشاط: 8/5

يلتزم المستثمر بإعـداد وتجهيـز وتقـديم الوجبـات الغذائيـة داخـل المطعـم /الكافتيريـا، ويمنـع          

 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.

 الاشتراطات الصحية:ب الالتزام  8/6

الـتي تضـعها الإدارة    ، شتراطات الصـحية في تشغيله للمطعم / للكافتيريا  بالايلتزم المستثمر 

العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والمتعلقة بالمواد الأولية المستخدمة ، وطريقـة تجهيـز   

 .المواد الغذائية ، وتقديمها  ، وتداولها، وحفظها

 النظافـة: شروط  8/7

ة الأدوات افكيع أقسام المطعم/الكافتيريا، ونظ بالعناية بنظافةيلتزم المستثمر  8/7/1

  المناسبة. المنظفات الصناعية  ن يتم استخداموالأواني المستخدمة، وأ

يجب على المستثمر وعع الملصقات الإرشادية الخاصـة باتبـاع قواعـد النظافـة في      8/7/2

أمـــاكن الاســـتلام، وإعـــداد وتجهيـــز الأظذيـــة، والمســـتودعات، ودورات الميـــاله،  

 ، وعليهم التقيد بها.وبحيث تكون  اهرة لجميع العاملين وبلغاتهم

العناية بنظافة دورات المياله ومغاسل الأيدي وتطهيرهـا يوميـا  باسـتعمال المطهـرات      8/7/9

 الواردة.

لــتخلص منهــا أولا  بــأول في الأمــاكن المخصصــة لــذل ، أو      واتجميــع النفايــات   8/7/4

 بواسطة المتعهد إن وجد.
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 الصيـانة: 8/8

 يلتزم المستثمر ةا يلي:

نــى ومرافقـــه بحيــث يعــاد دهــان الجــدران الداخليـــة      جــراء صــيانة دوريــة للمب   إ 8/8/1

 والأسقف دوريا ، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذل .

 تنظيف وتعقيم خزان المياله بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 8/8/2

التأكد مـن عـدم وجـود تسـريب أعمـدة  مواسـير( السـقوط ومـدادات الصـرف           8/8/9

لأمــاكن التشــغيل، حتــى لا ينــتج عنــه رذاذ متنــاثر الموجــودة في المنــاور اتــاورة 

 يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذله الأماكن.

 العـاملـــون: 8/3

 يجب على المستثمر أن يلتزم ةا يلي: 8/3/1

ــوهم مــن         .1 ــت خل ــول تثب ــى شــهادات صــحية ســارية المفع ــاملين عل حصــول الع

 الأمراض المعدية.

شــوكية، وأي تحصــينات تحصـين كيــع العــاملين عــد التيفــود والحمــى ال  .2

 أخرد تراها الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرعية، أو تظهر في يديه بثور أو جروح  .9

 أو تقرحات جلدية، أو يتضح مخالطته لمري  مصاب ةرض معدي.

إبلاغ الجهات المختصة في حـال  هـور أي مـن الأمـراض المعديـة علـى عامـل         .4

 لديه.

بغســل اليــدين مباشــرة بطريقــة ســليمة عنــد بدايــة   التأكيــد علــى العــاملين .5

الفـم، الأنـف،   العمل، وبعد لمس أي جزء مـن أجـزاء الجسـم مثـل: الشـعر،      

 وبعد العطس والتمخط.

ــة        .6 ــيهم بنظافـ ــد علـ ــر، والتأكيـ ــنى المظهـ ــاملين حسـ ــع العـ ــون كيـ أن يكـ

أبـــدانهم، وظســـل أيـــديهم بـــالمطهرات المصـــرح باســـتخدامها قبـــل تحضـــير   

ة بعـد الخـروج مـن دورات الميـاله، وكـذل  العنايـة بتقلـيم        المشروبات وخاص

 ونظافة الأ افر.

ي موحد نظيـف وقـت العمـل مـع ظطـاء للـرأس، ويفضـل أن        ارتداء العمال ز .7

 يكون الزي من اللون الأبي ، وحفظه في أماكن خاصة.

ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامـة لتغطيـة    .8

 العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.فم عند الأنف وال

 الامتناع نهائيا  عن التدخين أثناء العمل. .3
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يجـــب أن يحصـــل كيـــع العـــاملين علـــى شـــهادة تفيـــد تـــدربهم علـــى قواعـــد           8/3/2

 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأظذية.

ى يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله خطرا  عل 8/3/9

 الصحة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 8/3/4

ــة    ــة المطــــاعم،  ولائحــ ــة الاشــــتراطات الــــواردة في لائحــ ــتثمر بكافــ يلتــــزم المســ

ــاعم      ــا في المطـ ــب توافرهـ ــحية الواجـ ــتراطات الصـ ــة الاشـ ــات ، ولائحـ الكافتيريـ

والمطــابخ والمقاصــف ومحــلات الوجبــات الســريعة ومــا في حكمهــا الصــادرة مــن    

ــن اشــتراطات في هــذله       وزارة الشــئ ــا لم يــرد ذكــرله م ــة ، فيم ــة والقروي ون البلدي

 الكراسة.
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 الدليل الارشادي لإعداد 

 واصـفـات المشــروط والكـراســة 

 لمطاعم وإدارة وتشغيل ا

 الكوفيهات

 

   

 الاشتراطــات الفنية .9
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 لفنيةات اــــــــتراطــــــــالاش .3

 
 

 ديد المطعم/ الكافتيريا:تج 3/1

يلتــزم المســتثمر بتجديــد ودهــان المخبــز ابلــي بجميــع مبانيــه ومرافقــه ليــؤدي الغــرض   3/1/1

 المخصص له بصورة جيدة.

وفي حالــة تــرميم بعــ  العناصــر أو القيــام بأعمــال الــديكورات لا يســمح باســتخدام    3/1/2

 مواد كيميائية مصنعه أو ظير مقاومة للحريق.

 اية من الحريق:اشتراطات السلامة والوق 3/2

يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من المديرية العامة 

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 الدليل الارشادي لإعداد 

 واصـفـات المشــروط والكـراســة 

 لمطاعم ول اإدارة وتشغي

 الكوفيهات

 

   

 الغرامات والجزاءات  .11
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 الغرامات والجزاءات .11

يلتزم المستثمر بإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة المطعم/ الكافتيريا وفقا  للشروط والمواصفات التي تقضي 

إنه بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر، ف

سيكون ملتزما  بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار رلس 

هـ، والموعحة في الجدول التالي، وفيما لا يرد به نص في لائحة 6/8/1429بتاريخ  218الوزراء رقم 

لتي تقررها الأمانة أو الغرامات والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزما  بدفع الغرامات ا

 البلدية، وذل  كما هو موعح فيما يلي:

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة في حالة 

 تكرار المخالفة
 ملاحظات

تشغيل عمال ليس  1

لديهم شهادات 

صحية أو لديهم 

شهادات صحية 

 منتهية

كل عامل  ظرامة مقطوعة عن 511 511

مع إبعادله عن العمل إلى حين 

حصوله على شهادة صحية، 

وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/1 

وجود عمال تظهر  2

عليهم أعراض 

مرعية، أو بهم 

 جروح  أو بثور

ظرامة مقطوعة عن كل عامل،  2111 1111

مع إبعاد المصابين حتى يتم 

وتضاعف الغرامة عند  شفاؤهم،

تكرار المخالفة مع إظلاأ المحل 

 لمدة لا تتجاوز أسبوع

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/2 

تدني مستود  9

 النظافة الشخصية

ظرامة مقطوعة عن كل عامل  511 911

وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/9 

 تدني مستود 4

 النظافة العامة

لائحة الغرامات   511 211

والجزاءات مادة 

1/7/5/1 

إلقاء المخلفات في   5

ظير الأماكن 

 المخصصة لها

لائحة الغرامات   5111 1111

والجزاءات مادة 

 ب 1/1/9

تسرب المياله في  6

 الشوارع

لائحة الغرامات   1111 211

والجزاءات 

 ب1/2مادة
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 نوع المخالفة م
نى الحد الأد

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 

 في حالة تكرار المخالفة
 ملاحظات

تضاعف العقوبة ويغلق  1111 511 مخالفات المبنى 7

المطعم مدة لا تتجاوز 

ثلاثة أيام عند تكرار 

  المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/1/1 

اعف العقوبة ويغلق تض 2111 511 مخالفات التجهيزات 8

المطعم مدة لا تتجاوز 

أسبوع عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/1/2 

استخدام مواد أولية  3

 ظير مسموح بها

لائحة الغرامات   21 111  11 111

 1/7/9/1والجزاءات مادة

استخدام مواد أولية  11

 منتهية الصلاحية

المواد  مع إتلاف هذله 21 111 11 111

وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 

 1/7/9/2والجزاءات مادة

استخدام مواد أولية  11

تظهر عليها علامات 

 التلف والفساد

مع إتلاف هذله المواد  11 111 5111

وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 

 1/7/9/9والجزاءات مادة

عبئة مخالفة شروط الت 12

 والنقل والتخزين

مع إتلاف هذله المواد  2111 1111

وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 

 1/7/9/5والجزاءات مادة

تداول المواد الغذائية  19

بطريقة ظير صحيحة 

 داخل المحل

مع إتلاف ما يثبت عدم  2111 1111

صلاحيته للاستهلاك 

 ابدمي

لائحة الغرامات 

 1/7/9/7مادة والجزاءات

سوء حفع المواد  14

 الأولية

مع إتلاف ما يثبت عدم  2111 1111

صلاحيته للاستهلاك 

 ابدمي

لائحة الغرامات 

 1/7/9/6والجزاءات مادة

عرض مواد ظذائية  أو  15

مشروبات محضرة من 

اليوم السابق أو 

 تقديمها أو  زينها

مع إتلافها وعند تكرار  5111 2111

 العقوبةالمخالفة تضاعف 

لائحة الغرامات 

والجزاءات 

 1/7/9/11مادة

عرض مواد ظذائية  16

أعدت في أماكن ظير 

 مرخص لهل

لائحة الغرامات  مع إتلافها 5111 2111

والجزاءات 

 1/7/9/11مادة
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 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 

 في حالة تكرار المخالفة
 ملاحظات

عرض مواد ظذائية  17

 رهولة المصدر

الغرامات لائحة  مع إتلافها 5111 2111

والجزاءات 

 1/7/9/12مادة

تراكم النفايات وعدم  18

التخلص منها أولا 

 بأول 

الغرامات لائحة   211 111

والجزاءات 

 1/7/5/9مادة

مباشرة النشاط خارج  13

 حدود المحل

تضاعف العقوبة عند  1111 511

 تكرار المخالفة

الغرامات لائحة 

 1/8/4والجزاءات مادة
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 الدليل الارشادي لإعداد 

 واصـفـات المشــروط والكـراســة 

 لمطاعم وإدارة وتشغيل ا

 الكوفيهات

 

   

 المرفقات  .11
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 (6/7  نموذج

  
 

 محافظة الرس سعادة رئيس بلدية

إعلانكــــم المنشــــور ةنصــــة   فــــرص ( المتضــــمن رظبــــتكم تــــأجير موقــــع في   إشــــارة إلــــي 

ــتثمارله  محافظـــة الـــرس ــة   مطعـــم وكـــوفي شـــوب  لاسـ علـــى طريـــق موســـى بـــن نصـــير بحديقـ

 المحفل .

وحيــــث تم شــــراؤنا لكراســــة شــــروط ومواصــــفات المنافســــة ةوجــــب الإيصــــال المرفــــق         

ــة،     ــذله المنافســ ــة بهــ ــتراطات الخاصــ ــة الاشــ ــي كافــ ــا علــ ــورته واطلعنــ ــة  صــ ــا تم معاينــ كمــ

 العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.  

نتقــــدم لســــعادتكم بعرعــــنا لاســــتئجار العقــــار الموعــــح أعــــلاله بــــأجرة ســــنوية قــــدرها          

ــا    ــا                           ( (                            كتابتــــــ ــه   رقمــــــ ــدون برفقــــــ ــال  وتجــــــ ريــــــ

ــع ك    ــد توقيـ ــفات بعـ ــروط والمواصـ ــة الشـ ــي     كراسـ ــمان بنكـ ــا وعـ ــن قبلنـ ــفحاتها مـ ــع صـ يـ

يعـــــــادل أجـــــــرة ســـــــنة كاملـــــــة وكافـــــــة المســـــــتندات المطلوبـــــــة في كراســـــــة الشـــــــروط 

 .والمواصفات.
 

 

  اسم الشركة

                       السنوية للعقار الأجرة

  الاكالي السنوي

 جوال فاكس السجل التجاري

  صادر من

  نوع النشاط

  العنوان الوطني 

 

 ان: ..................................................................................................................العنو

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ
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